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Kontrolou ucetnictvi druzstva nebyly nalezeny zadné zavazné chyby, které by mély vliv na
vykazované naklady, hospodaisky vysledek a bilanci. Trvaji vsak drobné formalni nedokonalosti.
Naptiklad tdrzba zelen¢ je Uctovana ve spotiebé materialu, jindy v opravach a udrzbé ale i
Vv ostatnich sluzbach.

Pfes méné zavazné nedokonalosti mozno nadale konstatovat, Ze stav uctovani druzstva si udrzuje
dobrou Uroven a jeho tcetnictvi je hodnovérné a prikazné.

K hodnoceni hospodareni za rok 2025

Jako podklad k hospodaieni druzstva v lofiském roce obdrzeli ¢lenové druzstva obvyklé tabulky,
usporddané zjednodusenym pirehlednym zptisobem.

Pro rok 2025 byly stanoveny tyto 3 hlavni cile hospodafeni:

1) Sledovat stavebné technicky stav domu druzstva, analyzovat potieby vétSich akci oprav a tdrzby a
pokracovat v jednanich o moznostech jejich realizace.

2) Dodrzet nezaporny zlstatek fondu oprav.

3) Hospodafit tak, aby druZzstvo mélo zisk a ke konci roku zlstal dostatek penéznich prostiedki pro
bezproblémové financovani v roce 2026, tzn. orienta¢né nejméné 700 tis. K¢.

Plan byl na hodnoceny rok opét koncipovan jen jako ramcovy sohledem na stav v planovani a
ptipravach oprav a drzby, tedy jako limitujici a maximalné mozny z hlediska dispozi¢nich prostiedku.
Souhrnné 1ze hodnotit hospodaieni druzstva kladné. Stejné jako v pfedchozich letech byl vykézan zisk,
pies zvySené naklady se 0 15 % zvysil objem finan¢nich prostiedki a stav fondu oprav vzrostl o 28 %.
Na plusové vysledky hospodafeni se nejvyraznéji promitlo nizké ¢erpani maximalné¢ mozného
limitu prostfedkti pro opravy a udrzbu.

K vynosim a nakladim — 1. strana rozboru hospodareni

Vynosy

Pro spravné posouzeni vysledkd opét nutno piipomenout specifickou metodiku ucetnictvi BD.
Pokud jde o celkové vynosy, nelze je v podstaté sumarné meziro¢né srovnavat. Podtrhuji polozku
,najemného od ¢lent druzstva“. Tento nazev vychazejici z platné metodiky neni vystizny, protoze
¢lenové druZstva v podstaté neplati najem, ale pravidelné mésicni ptispévky na naklady druzstva
ve formé dlouhodobych zéloh, zejména do tzv. fondu oprav a na dal$i vécné usmérnéné Gty zaloh.
K poslednimu dni roku se provede pievod prostiedkl z téchto zéloh, a v nich i z fondu oprav, do
vynosu jako ,najemného od ¢lend druzstva® ve vysi nezbytné k pokryti celkovych néklada
souvisejicich s byty. Mohou se k tomu vyuzit také prostiedky z kapitalovych fondd, pokud jsou k
dispozici. Tim se naklady souvisejici s byty ztotozni s vynosy souvisejicimi s byty a v této ¢asti
¢innosti druzstva je zisk vzdy nulovy. Zisk je vykazovan jen u zdafiovanych ¢innosti, tedy u
pronagjmi nebytovych prostor, poplatki clenii druZstva, mimofadnych vynost apod. Proti
vynostim ze zdafované ¢innosti se dava ¢ast nakladi v poméru podlahovych ploch nebytovych a
bytovych prostor. U nas se orientacné pohybuje od 3,4 do 4,4 %. Vloni byl stejné jako v poslednich
letech ve vysi 4,05 %.

Né&jemné za nebytove prostory se snizilo o 14 tis. K¢ (8,5 %). Dosahlo ¢astky 152 tis. K¢ tis. K¢&.
Ostatni provozni vynosy 2 tis. K¢ jsou nizsi nez v piedchozim roce 0 cca 10 tis. K¢ - v druzstvu
nebyly provedeny Zadné pievody ¢Elenstvi. Nizsi o 10 tis. K& (50%) jsou rovnéz piijaté uroky ze
spoficiho bankovniho G¢tu a tak jeho vynosy ptedstavuji pouhych 1,3 % (méné nez inflace).
Zavérem k celkovym vynostum — ty, bez tzv. najemného od ¢lent druzstva, dosahly 164 tis. K¢,
snizily se 0 34 tis. K¢ (17,2 %) zejména vlivem sniZzenym inkasem najemného nebytovych prostor
a niz8imi Uroky ze spoficiho uctu. Nedoslo také k pfevodum c¢lenstvi.



Néaklady
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tabulkou a na zacatku 2. strany). Neni tieba podrobné&jSiho komentéte, proto jen stru¢né shrnuti.
Naklady celkem bez dané z pfijmu byly 676.132 tis. K¢, tj. 0 459 tis. K¢ méné nez v predchozim
roce. A jak je uvedeno, nejvétsim vlivem zmény v nakladech je objem oprav a udrzby, ktery Klesl
Je znatelné snizeni infla¢niho rdstu nékterych polozek nakladt na sluzby, napt. dodavatelské
sluzby. U ¢lenu druzstva se zvySily zejména naklady na teplo a TUV — 0 11 % a 8 %, naopak
naklady na vodné a stocné jsou nizsi 0 9 %.

K majetku a zavazkim — 2. strana rozboru hospodareni

ObéZna aktiva

V pohledéavkach za ¢leny druzstva zistal jen jeden dluznik s nedoplatkem 2.398 K¢ a naproti tomu
v preplatku najemného 8.750 K¢ byla prodejna.

Také u sluzeb spojenych s bydlenim se proti predchozim roktim snizily inflaéni tendence. Néklady
na sluzby piipravené k rozac¢tovani ¢leniim druzstva vzrostly jen o 60 tis. K¢.

Stav finan¢nich prostfedkti na bankovnich aé¢tech a v pokladné se zvysil na cca 2,69 mil. K¢, je
nadprimé&rny, ale souvisi s malym objemem oprav. Na spoficim uctu, zalozeném v roce 2023, je
ulozeno 741 tis. K¢.

Ostatni aktiva

V nakladech pfistich obdobi je promitnut casovy nesoulad fakturace pojisténi.

Vlastni kapitél

Vlastni kapital druzstva, jinak také vlastni jméni, ¢ini 12,6 mil. K¢, je tedy trvale na drovni
piedchozich let.

Cizi zdroje

V kratkodobych zavazcich dominuji vybrané zalohy od ¢lent druZstva za sluzby, tj. vodné, teplo,
tepla voda atd. ptipravené ke konci roku k zaétovani, a to ve vysi cca 2,01 mil. K¢, ¢i-li zhruba o
43 tis. K¢ vice nez v roce 2024. Vyuctovani vzajemnych pohledavek a zavazkii mezi druZzstvem a
jeho ¢leny se pravidelné provadi v 1.Q nasledujiciho roku.

U zavazki k dodavatelim sluZzeb v hodnoté 65 tis. K¢ doslo ke sniZeni o 101 tis. K¢, tj. 0 61%.
Jedna o 13 faktur za elektiinu, spravu, vodné a sto¢né, teplo a teplou vodu. Z nich bylo 8 vystaveno
v obdobi 29-31.12.2025 v roce a mé&lo splatnost az v tomto roce. Nutno vyjasnit pro¢ v zavazcich
figuruje i 5 faktur jesté z roku 2024.

V ostatnich zavazcich je pouze tihrada dané z ptijmut a dohadné ucty pasivni (aktualné elektiina).
Fond oprav

Na zacatku roku 2025 byl stav fondu oprav 1,675 mil. K¢. Jeho piima tvorba ¢inila 840 tis. K¢.
Ke kryti nakladi druzstva ve formé ,,ndjemného se Cerpalo 362 tis. K¢&. Zustatek fondu oprav
vzrostl o 478 tis. K¢, tj. 28,5 %, na ¢astku 2,153 mil. K¢.

Ostatni pasiva

Vydaje piistich obdobi se od roku 2022 drzi na nulové vysi.

Likvidita druzstva

Ukazatele likvidity druzstva jsou nadale nadprimérné.

Na zikladé provedené kontroly a rozboru Ize €leniim druzstva doporudit schvaleni vysledki
hospodareni druzstva za rok 2025. Navrh usneseni byl predloZen piedstavenstvu.



